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اطلاعیه عرضه اموال غیرمنقول
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شرایط کلی املاک و مستغلات پذیرش شده در بورس کالای ایران
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.نباشدمشاعمال ❖

.نباشد( محل دعوی)متنازع فیه مال مورد عرضه ❖

(ان کارارائه سند رسمی یا پای. )وقفی نباشدو عرضه کننده یا عرضه کنندگان باشدمالکیت مطلق مال به موجب سند رسمی در ❖

.ارائه و افشاء گردداجاره نامه رسمی در صورت پذیرش عرضه اموالی که صرفاً در قالب عقد اجاره در اختیار دیگری است، ❖

.اعم از دولتی و غیردولتی حقی در مورد ملک نداشته باشند یا مورد ادعای آنها نباشدحقیقی و حقوقی ثالث اشخاص ❖



پیش از عرضه: فرآیندهای مربوط به خریدار
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مطالعه اطلاعیه عرضه، گزارش کارشناس رسمی و فرم مبایعه نامه

بازدید از ملک موردنظر طی مهلت مقرر مطابق شرایط تعیین شده در اطلاعیه عرضه 

...(شرایطی از قبیل اخذ معرفی نامه از کارگزار و )

به یک کارگزاری رسمی دارای مجوز و اخذ کد معاملاتی بازار فیزیکی بورس کالا ( غیرحضوری/حضوری)مراجعه 

درصد ارزش پایه ملک 3تودیع تضمین معادل 

صبح روز عرضه09:15هماهنگی با کارگزار جهت ثبت سفارش در سامانه تا پیش از ساعت 

نامبهوکالتیحسابافتتاح:اولروش
حساببهوجهواریزوخریدمتقاضی
ورسبتوسطوجهسفارش،ثبتبا)وکالتی

(می شودمسدودحسابایندرکالا
بانکیحساب هایبهوجهواریز:دومروش
ایرانکالایبورس
ازبانکیضمانت نامهتودیع:سومروش
کارگزارطریق

نآنلایصورتبهکداخذامکان
سجامکددارندگانبرای

عاملاتیمجلسهطیدرسفارشثبتامکانمقرراتطبقامااست،حراجآغازازپیشتاسفارشثبتبرتوصیههرچند
.استامکان پذیریپیشنهادقیمتبهترینشدنپذیرفتهازپیشتاخریدمتقاضیانسفارشثبتواستامکان پذیرنیز



در زمان عرضه: فرآیندهای مربوط به خریدار
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رشهماهنگی و مذاکره با کارگزار به منظور تعیین و تغییر قیمت سفا

(صبح09:30شروع جلسه معاملاتی در ساعت )

غییر تغییر قیمت سفارش توسط کارگزار خریدار با توجه به حداقل ت
قیمت مجاز هر سفارش

(در صورت تمایل به برنده شدن در فرآیند حراج)

:پس از اتمام فرآیند حراج

ت فرآیند متقاضی خریدی که بالاترین قیمت را پیشنهاد داده، برنده حراج است و می بایس-الف
.تسویه و تحویل را طی کند

.تضامین آنها آزاد شده و عودت داده خواهد شد: سایر متقاضیان که برنده حراج نبودند-ب



پس از عرضه: فرآیندهای مربوط به خریدار
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ین واریز بخش نقدی معامله به حساب بورس کالا توسط متقاضی خریدی که بهتر
قیمت پیشنهادی را اعلام کرده بود، حداکثر تا مهلت مقرر در اطلاعیه عرضه

ننده به عرضه ک...( چک، سفته و )هماهنگی با عرضه کننده و ارائه اسناد و مدارک و وثایق 
مطابق با اطلاعیه عرضه و حداکثر تا مهلت مقرر

ه و ارائه امضا نمودن فرم مبایعه نامه و سند تسویه خارج از پایاپای توسط خریدار و فروشند
آن به بورس کالا پیش از اتمام مهلت تسویه مقرر در اطلاعیه عرضه

بهکارگزارتوسطصورتحسابعرضه،ازپس
دبایفردکهمبلغیآندرومی شوددادهخریدار

کندپرداخت«نقدیبخشواریزمهلت»تا
.می شودمشخص

درشدهذکرنقدیبخشبامعادلمبلغاین
پیشینواریزیدرصد3منهایعرضهاطلاعیه

ریدخکارمزدبعلاوهسفارش،ثبتتضمینبابت
.می باشد

ی پرداخت اقساط متناسب با زمان بند
مبایعه نامه توسط خریدار

ریدار تحویل ملک توسط فروشنده به خ
در مهلت مقرر در مبایعه نامه 

ید انتقال سند به نام خریدار در سررس
تعیین شده در مبایعه نامه

فای امضای مبایعه نامه و سند تسویه خارج از پایاپای به مفهوم پایان فرآیند در بورس کالای ایران است و پس از آن  بورس در خصوص ای
.تعهدات ناشی از معامله از سوی خریدار و فروشنده هیچگونه مسئولیتی نخواهد داشت

(:ارجاع اختلافات به کمیته سازش و هیأت داوری)طرفین پس از آن متعهد به ایفای تعهدات ذیل بر اساس مبایعه نامه می باشند 



(روش عرضه یکجا)فرایند حراج 
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سفارش های متقاضیان خرید
توضیحات سفارش های 

ارسال شده
قیمت پیشنهادی زمان ارسال سفارش

(میلیارد ریال)

09:35100سفارش اول

ورودازبعددقیقه15تابالاترقیمتدریافتعدمصورتدر❑
:خریدسفارشبهترین

یستمیسصورتبهپیشنهادیقیمتبهترینپذیرفتنومعاملهانجام

09:38101سفارش دوم

09:40102سفارش سوم

09:42103سفارش چهارم

....11:50قبل از تا....

میلیارد ریال100: قیمت پایه

واحد مسکونی -متر مربع100: موضوع مورد معامله

یکم مرداد:  تاریخ عرضه

عرضه یکجا: روش عرضه

9:30-12ساعت



نکاتی در خصوص فرآیند حراج
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:نمایندرعایتراذیلنکاتبایدحراجفرایندطیخریدارکارگزاران

.استشدهاعلامعرضهاطلاعیهدرکهباشدپایه ایقیمتازکمترنبایدخریدسفارش هایدرشدهتعیینقیمت❖

.نمی باشدمجازمعاملاتیسامانهدرشدهثبتخریدسفارشبالاترینازکمترقیمتیباسفارشورود❖

.نمی باشدمجازمعاملاتیسامانهدرشدهثبتخریدسفارشقیمتکاهش❖

.استمجازمعاملاتیسامانهدربالاترقیمتباخریدسفارشثبتصورتدرفقطقبلی،خریدسفارشحذف❖

.نمایدرقابتخریدسفارشیکقالبدرمی تواندتنهاخریدارکارگزارهریکجاعرضهمعاملاتدر❖

.نداردوجودگروهیاشخصچندبرایمختلفسفارش هایباکارگزاریکتوسطرقابتدرشرکتامکان❖

.نمایدفعالیتتقاضاوعرضهسمتدودرهمزماننمی تواندیکجاعرضهدرکارگزاریک❖

.نمی شوداعمالیکجاعرضهخصوصدرقیمتنوسانمحدودیت❖

رید،خسفارشبهتریندارایکارگزاروشدهموکولبعدروزبهرقابتادامهمعاملاتی،روزپایانیدقیقه10درخریدسفارشثبتصورتدر❖
.کردخواهدسامانهواردبعدروزابتدایدرقبل،روزقیمتبهترینباراخودسفارش



سند تسویه خارج از پایاپای در معاملات املاک و مستغلات
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کارمزد معاملات اموال غیرمنقول
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فروشخریدشرح کارمزد
حداکثر مبلغ 
کارمزد خرید

(میلیون ریال)

حداکثر مبلغ 
کارمزد فروش

(میلیون ریال)

0/00180/0018100100کارمزد کارگزار

0/00050/0005100100کارمزد بورس کالا

0/00230/0023200200جمع
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